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HERMES BEFEKTETESI ALAPKEZELO Zrt a vallalkozas megnevezése
1023 Budapest Orgona u.8. 315-20-65 a vallalkozas cime, telefonszama
2017.12.31

MERLEG és EREDMENYKIMUTATAS

Budapest, 2018.01.31.
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MERLEG Eszkozok (aktivak)

2017.12.31
adatok eFt- ban
Sor- A tétel megnevezés " Elozo El6z6 év(ek) _'-I:érgyév
szam év modositasai
a b c d e
01. | A. Befektetett eszkdzok (02+10+17. sorok) 108 452 110 143
02. |1 IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok)
03. [ 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04. | 2. Kisérletii fejlesztés aktiv &rtéke
05. | 3. Vagyoni értéka jogok
06. [ 4. Szellemi termékek
07. | 5. Uzleti vagy cégérték
08. | 6. Immateridlis javakra adott elélegek
09. | 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10. | I TARGYI ESZKOZOK (11.-16. sorok) 164 908
11. 1. Ingatlanok és kapcsolédd vagyoni értéki jogok
12. | 2. Miszaki berendezések, gépek, jarmavek 164 a08
13. | 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek
14. [ 4. Beruhazasok, feldjitasok
15. | 5. Beruhazasokra adott eldlegek
16. | 6. Targyi eszkézok értékhelyesbitése
17. | ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 108 288 109 235
(18.-24. sorok)
18. [ 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban
19. | 2. Tartésan adott kélcsdn kapcsolt vallalkozasban
20. | 3. Egyéb tartds részesedés
21. | 4. Tartésan adott kdlcsdn egyéb részesedési viszonyban
all6 vallalkozasban
22. | 5. Egyéb tartésan adott kolcson
23. | 6. Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapir 108 288 109 235
24. | 7. Befektetett pénzligyi eszkdzok értékhelyesbitése

Budapest, 2018.01.31.

a vallalkozas vezettje (képviseléje)
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HERMES BEFEKTETESI ALAPKEZEL® Zrt
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MERLEG Eszkézok (aktivak)

2017.12.31.
Adatok e Ft-ban
Sor- A tétel megnevezés El6z6 El6z5 év(ek) Targyév
szam Ev modositasai
a b C d E
25. | B. Forgbeszk&zok (26.+32.+38.+43. sorok) 22 708 30718
26. ||. KESZLETEK (27.-31. sorok)
27. | 1.Anyagok
28. | 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek
29. | 3. Késztermékek
30. | 4. Aruk
31. | 5. Készletekre adott eléleg
32. |1l KOVETELESEK (33.-37. sorok) 9902 9 538
33. | 1. Kbvetelesek aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevk) 3504 3295
34. | 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
35. | 3. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé
vallalkozassal szemben
36. | 4. Valtokovetelések
37. | 5. Egyéb kovetelések 6 398 6243
38. |l ERTEKPAPIROK (39.-42. sorok)
39. | 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
40. |[2. Egyéb részesedés
41. | 3. Sajat részvények, sajat lizletrészek
42. | 4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
43. |IV. PENZESZKOZOK (44.+45. sorok) 12 806 21180
44, | 1. Pénztar, csekkek 418 390
45. | 2. Bankbetétek 12 388 20 790
46. | C. Aktiv idébeli elhatarolasok (47.-49. sorok) 994 722
47. | 1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 994 676
48. | 2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 46
49. | 3. Halasztott raforditasok
| 50. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (A+B+C) | 132154 141 583 |

Budapest, 2018.01.31.
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a véllalkozas vezetoje,
(kepviseltje)
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HERMES BEFEKTETESI ALAPKEZEL® Zrt

[113]

MERLEG Forrasok (passzivak)

2017.12.31.
adatok e Ft-ban
Sor- A tétel megnevezés El6z6 El6z6 év(ek) Targyév
szam Ev modositasai
a B C d =]
51. | D. Sajat t6ke (52.-59. sorok) 130 030 139 439
52. |1.JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
53. | ebbdl: visszavas. tulajdoni részesedés névértéken
54. |l JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()
55. | lIl. TOKETARTALEK
56. | IV. EREDMENYTARTALEK 16 141 30 030
57. | V. LEKOTOTT TARTALEK
58. | VI. ERTEKELES| TARTALEK
59. | VIl. ADOZOTT EREDMENY 13 889 9409
60, | E. Céltartalékok (61.-63. sorok)
61 1. Céltartalék a varhato kételezettséqekre
62. | 2. Céltartalék a jévébeni kéltségekre
63 3. Eavéb céltartalék
64. | F. Kotelezettségek (L.+ILIIl. sorok) 1713 1658
65 I, Hatrasorolt kételezettségek
66. | Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTS. (67.-74.s0r0k)
67. | 1. Hosszu lejaratra kapott kélcsénok
68. | 2. Atvaltoztathatd kétvények
69. 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbél
70. | 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
71, 5. Eqyéb hosszu lejaratu hitelek
72. | 6. Tartoés kotelezettséq kapcsolt vallalkozassal szemben
73. 7. Tartds kotelezettséq egyéb részesedési viszonyban
|évo vallalkozassal szemben
74| 8. Egyeb hosszu lejarati kitelezettségek
75. | lIl. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (76.+83.s0r) 1713 1677
76. | 1. Rovid leidraty kélesénsk
77. | 2. Rovid lejaratu hitelek
78. | 3. Vevotdl kapott elélegek
79. 4 Kotelezettséqek aruszall.-bél és szolqaltatasbdl (szallitdk) 231 256
80. 5. Valtétartozasok
81. 6. Rovid lejarati kételezetts kapcs vallalkozassal szemben
82. 7. Rovid lejaratu kételezettségek egyéb részesedési
viszonyban lévé véllalkozéassal szemben
83. | 8. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 1482 1421
84, | G, Passziv idobeli elhataroldsok (85.+87.sorok) 411 467 |
85 1. Beveételek passziv idébeli elhatarolisa
86. | 2. Kéltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 411 467
87. | 3. Halasztott bevételek
[ 88. | FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (D+E+F+G) 132 154 | 141 583
Budapest, 2018.01.31. e
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HERMES BEFEKTETESI ALAPKEZEL® Zrt

“A* EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljarassal)

2017. 12.31.

Adatok e Ft-ban

(1. £l +11L.-IV.-V.-VI.-VIL..)

Tétel- A tétel megnevezés El6z6 év El6z6 év(ek) Targyév
szam médositasai

a b [ d E

01. | Belfdldi értékesités netto arbevétele 37 764 40 912
02. | Export értékesités netté arbevétele

l. | Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 37 764 40 912
Il. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04.)

03. | Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa

04. | Sajat elballitasu eszkbdzok aktivalt értéke

lll. | Egyéb bevételek 45

- ebbél visszairt értékvesztés

05. | Anyagkéltség 2
06. | lgénybe vett szolgaltatasok értéke 8 877 9012
07. | Egyéb szolgaltatasok értéke 335 323
08. [ Eladott aruk beszerzési értéke

09. | Kozvetitett szolgaltatasok értéke 1521 2 145
IV. | Anyagjelleg(i raforditasok (05+06+07+08+09) 10 733 11 482
10. | Bérkéltség 12 600 12 720
11. | Személyi jellegli egyéb kifizetések 5684 6 106
12. | Bérjarulékok 3601 2 998
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 21 885 21 824
VI. |Ertékcsdkkenési leiras 472 131
VII. | Egyéb raforditasok 925 976

- ebbdl értékvesztés
A. | UZEMI (UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE 3794 6 499

Budapest, 2018.01.31.

o Ao

a vallalkozas veZetdje

(képviseldje)
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HERMES BEFEKTETESI ALAPKEZELO Zrt
‘A EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkdltség eljarassal)

2017.12.31.
adatok e Ft-ban

Tétel- A tétel megnevezés "El626 év El6z6 év(ek) JTgrgyév
szam médositasai
a b c d E

13. | Kapott (jaro) osztalék és részesedés
ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott
14. | Részesedésekbdl szarmazé bevételek,

arfolyamnyereségek
ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott
15. | Befekt.pénziigyi eszk kamatai, arfolyamnyeresége 13720 3782
ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott
16. | Egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek 74
ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott
17. | Pénzlgyi miiveletek egyéb bevételei 708 59
VIIl. | Pénziigyi miiveletek bevételei (13+16..+17. sorok) 14 502 3841
18. | Részesedésekbdl szarmazo raforditasok
arfolyamveszteségek

ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

19. | Bef.pénziigyi eszkbél szarmazé raford.arf.veszt.

ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. | Fizetendé kamatok és kam.jell.raf.
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
21. | Befektetett pu-i eszk.értékvesztése
22. | Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 2 864 0
ebbdl értékelési kilénbdzet

IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai 2 864 0
(18+19+20+21+22))
B. | PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIIl.-IX.) 11 638 3 841
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+ A+B) 15 432 10 340
X. Adéfizetési kotelezettség 1543 931
D. |ADOZOTT EREDMENY (x C.-X.) 13 889 9 409
Budapest, 2018.01.31. . & /%g 5

a vallalkozas vezetdje
(kepviselbdje)
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1. Altalz’mos rész

1.1 A tarsasdg bemutatisa

Cég neve: HERMES Befektetési Alapkezelé Zrt.
Alapitas: 2003. 06.02.

Székhely: 1023 Budapest, Orgona u. 8.
Cégjegyzékszam: 01-10-044914

Addszam: 13024301-2-41

Statisztikai szamjel: 13024301-6630-114-01

Tevékenység: 6630 Alapkezelés

A HERMES Befektetési Alapkezelé Zrt. a beszamolasi idészakban rendszeres gazdasagi tevékenységet
székhelyén kiviil nem folytatott, telephelye illetéleg fioktelepe nincs.

1.2 Tulajdonosi szerkezet

A tarsasagban kdzvetlen befolyasolo részesedéssel rendelkezd tulajdonosok, tulajdoni hanyaduk és szavazati
aranyuk:

HERMES Hitel és Faktor Zrt. 1023 Budapest, Orgona u. 8.
VIKING Ingatlanforgalmazé és Hasznosité Zrt. 1023 Budapest, Orgona u. 8.

A tulajdoni hanyadokkal egyezé szavazati arany: 50-50%

A részvénytarsasag részvénytokéjét tizezer db cgyenként 10 000 Ft névértékii, névre szolo torzsrészvény
testesiti meg, amelyek nyomdai aton keriiltek eléallitasra.

1.3 Befolyds kapcsolt villalkozdsokban

A HERMES Alapkezelé Zrt. a mérleg fordulénapon egyetlen olyan vallalkozasban sem birt befolyassal,
donté befolyassal, amely a szamviteli eldirasok szerint lednyvallalatanak, kozos vezetésii vallalkozasnak,

tarsult vallalkozasnak, egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozasnak mindsiil.

A gazdélkodd a fordulénapon egyetlen tarsasagban sem rendelkezett tobbségi befolyassal, sem mindsitett
tobbségi befolyassal.

1.4 A beszdmolo kizremitkidGi

A konyvvezetésért és a beszamold elkészitéséért felelos személy: Kolozsvari Lészlé Sandor, regisztracids
szama: 194658

A beszamol6 alairasara Fekete Julianna (2083 Solymar, Kisfaludy utca 1.) vezérigazgato kotelezett.

A beszamolo auditalasat a BB-ESSEL Adétanacsadd és Kényvvizsgalé Kft. végezte, a kdnyvvizsgalatért
felels személy Dr. Sasvéri Laszlé kamarai tag kdnyvvizsgald, MKVK 001630.

1.5 Az iizleti év

Jelen beszamolé a 2017. januar 01- 2017. december 31. idészakot 6leli fel, a mérleg fordulénapja 2017.
december 31. A mérlegkészités napja 2018. januar 31.

1.6 A beszimolo nyilvdanossdga

A szamviteli beszamold és az ahhoz kapcsolodo kiegészitd informaciok, jelentések felkeriilnek a Térsasag
honlapjéra, valamint a jogszabélyok altal eldirtaknak megfeleléen keriil letétbehelyezésre, megkiildésre.
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2. A szamviteli politika fébb vonasai

2.1 Alkalmazott szamviteli szabdalyok

Jelen beszamolé a hatalyos magyar szamviteli eléirdsok és a HERMES Befektetési Alapkezel$ Zrt.
kialakitott szamviteli politikdja szerint keriilt 5sszeallitasra.

A konyvek vezetése forintban torténik, a beszamoldban az adatok ezer fori ntban keriilnek feltiintetésre.

A beszdmolo bazis és targyidészaki adatai dsszehasonlithatoak, a térvény altal 2017.01.01-t61 kotelezden
el6irt mérleg-, illetve eredmény struktiravaltozas miatti modositasok végrehajtasra keriiltek.

2.2 A beszdmold vilasztott Sormdja és tipusa

A HERMES Befektetési Alapkezeld Zrt. a targyid6szakra az el6zé évhez hasonld éves beszamolot készit,
amely un. fliggdleges tagolasa mérleget és eredmény kimutatast tartalmaz (.,A%véltozat). Az eredmény
megallapitasanak modja: Osszkoltség eljaras

Az éves beszamold részét képezd kiegészitd melléklet a hatélyos szamviteli eléirasoknak megfelelden
késziil, mely tartalmazza a Szt. el6irdsain tulmenden a tarsasag specifikus tevékenységéhez (alapkezelés)
kapcsolodd egy€b jogszabalyi eldirasokban foglaltakat is.

Az Alapkezel6 a szamviteli beszamoléval Osszhangban a hatalyos eldirasoknak megfelelé tartalommal iizleti
Jelentést is készit.

2.3 Ertékelési eljardasok, modszerek
Devizds értékelés

A villalkozis a kiilfsldi pénzértékre sz016 eszkézok és kételezettségek bekeriilési értékét az MNB ltal
kozzétett, hivatalos devizaarfolyam hasznalatival allapitja meg.

A mérlegben a meglévé valuta- és devizaallomanyt, illetve a kiilfsldi pénzértékre szolo (értékvesztéssel és
visszairassal modositott) koveteléseket és kotelezettségeket a mérleg fordulonapi MNB  hivatalos
devizairfolyamon atszamitott forintértéken mutatja ki.

Valos értékelés

A tarsasag az eszkdzei és forrasai kozott nyilvantartott pénziigyi instrumentumok Szt.-ben meghatarozott
korére nem alkalmazza az 59/A-59/F §-okban 1év6 valos értéken torténd értékelési szabalyokat.

Immateridlis javak, tirgyi eszkizik értékelése

Az eszkdzoket bekeriilési értéken (beszerzési aron) veszi allomanyba a Térsasag, a terv szerinti
értékesokkenés elszamolasa negyedévente torténik.

Meérlegkészitéskor — a rendelkezésre allo informaciok alapjan — a vallalkozas elvégzi az eszkzok egyedi
crtékelését a terven feliili értékesskkenés elszamolasa vagy visszairasa érdekében.

Az immateridlis javak és targyi eszkozok terv szerinti értékestkkenésének meghatarozasa a bruttd érték
alapjan, linearis médon torténik.

Az 100 ezer Ft egyedi beszerzési érték alatti vagyoni értékii jogokat, szellemi termékeket és targyi
eszkdzoket (az altalanos rendeltetésii szamitastechnikai eszkdzoket és egy€b miszaki irodai gépeket,
berendezéseket, felszereléseket) hasznalatba vételkor egy Osszegben elszamolja, mig a 100 ezer Ft-nal
magasabb, de 200 ezer Ft-nal alacsonyabb egyedi értékii targyi eszkozok beszerzési értékét 2 adoév alatt irja
le.



Készletek elszamoldsa, értékelése

A tarsasag a készleteket (szerszam, miszer, felszerelés, stb.), valamint az egyéb anyagokat beszerzéskor
azonnal koltségként szamolja el. Ev végeén a fel nem hasznalt anyagokrol leltart készit és a zar6 készletet a
legutolso vasarlasok beszerzési ara alapjan (FIFO médszerrel) értékeli.

A kivetelések értékelése

A mérleg fordulonapjén fennall koveteléseket a vevok, az adosok egyedi mindsitésével értékelni kell, és
ertékvesztést kell elszamolni a varhatoan tartos és Jelentés veszteségjellegii kiilonbozetre, a rendelkezésre
allo informaciok alapjan. A részletes szabalyokat az Eszk6zok és forrdsok értékelési szabalyzata tartalmazza.

Kisdsszegii a kovetelés: ha értéke 25 ezer Ft alatt van, illetve a behajtas koltségei meghaladjék a kovetelés
80%-at. Az egyiittesen kisOsszegii kovetelésekre az értékvesztés meghatdrozhato a nyilvantartasi érték
szazalékaban is.

Az értékpapirok besoroldsa és értékelése

A Tarsasag nem végez portfolidkezelési tevékenységet.

Tovabba nem kezeli az Ugyfelek pénzeszkozeit és egyéb pénziigyi eszkdzeit, értékpapirjait, mindez a
Tarsasagtol fliggetlen szamlavezetsvel (forgalmazoval) kétott szerzédés alapjan torténik, amelyért a
felelésség a szamlavezetdt (forgalmazét) terheli.

Az értékelés soran igy csak a sajat tulajdont ertékpapirok besorolasardl, illetve értékelésérdl van szo.

* A befektetett pénziigyi eszkézok kozott azokat a részesedéseket (részvény, iizletrész, kockazati
tokerészvény, nyiltvégii befektetési Jjegy, stb.) és tartos hitelviszonyt megtestesit eértékpapirokat kell
kimutatni, amelyeket befolyasolasi, iranyitasi, ellendrzési lehetéség elérése érdekében, vagy tartos
Jovedelemszerzés (osztalék, illetve kamat) céljabol szerzett be a tarsasag, illetve lejaratuk a targyévet
kveté évben még nem esedékes.

* A forgéeszkozik kozott azokat a nem tartos befektetésként vasarolt hitelviszonyt megtestesité
értékpapirokat (kotvény, kincstarjegy, zartvégii befektetési Jegy, karpotlasi jegy, stb.), illetve
tulajdoni részesedést jelentd befektetéseket kell kimutatni, amelyek forgatasa kamatbevétel vagy
arfolyamnyereség szerzését szolgaljak.

Kotelezd az atsorolas, ha objektive megsziinik a tartéssag, mert a forduldnaphoz viszonyitva az értékpapir
futamideje egy éven beliil lejar.

Mind a befektetett pénziigyi eszkozok, mind a forgdeszkdzok kozott kimutatott értékpapirokat bekeriilési
(beszerzési értéken) kell dllomanyba venni. Az allomanycsokkenést, a tulajdoni részesedést jelento
befektetések esetében atlagos (sulyozott) beszerzési arral, a hitelviszonyt megtestesité értékpapirok esetében
FIFO modszerrel kell elszamolni.

Mérlegkészitéskor — a rendelkezésre allé informaciok alapjan — el kell végezni az értékpapirok egyedi
¢rtekelését és értékvesztést kell elszamolni, ha a kényv szerinti érték tartésan ¢s jelentdsen magasabb a piaci
ertéknél. A részletes szabalyokat az Eszkozok és forrdsok értékelési szabalyzata tartalmazza.

Pénzeszkizik értékelése
A pénzeszkdzoket a vallalkozas a banki értesiton, kivonaton szereplé értékben, devizas tételek esetén azok

MNB devizaarfolyamon szamitott forint ellenértékén veszi nyilvantartisba és a mérlegben is hasonléan
szerepelteti.



Céltartalék képzés
A céltartalék képzés mértékét és OsszegCt az ligyvezetdség hatirozza meg a rendelkezésre allo informaciok
alapjan. Az Eszkozok és forrasok értékelési szabalyzata tartalmazza a tarsasag fennallo fizetési

kotelezettségeire az Szt. eléirasa szerinti céltartalék képzés eseteit és szamitasi madjat.

3. A vagyoni, pénziioyi és jovedelmi helvzet értékelése

A vallalkozés a valos vagyoni, pénziigyi és Jovedelmi helyzetét, eszkdzei és forrasai Osszetételét, a sajat toke
¢s a kotelezettségek alakulasat, a likviditas és fizetdképesség valamint a Jovedelmezoség és ezek
véltozasainak bemutatasat az alabbi mutatészamokon keresztiil kivanja értékelni:

Vagyoni helyzet elemzése

Eszkizok és forrdsok, sajat t6ke elemzése

- megoszlasi viszonyszamok az egyes eszkiz- és forrascsoportokon, eszkiz- és
forrasfécsoportokon beliil, illetve a mérlegfédsszeghez viszonyitottan, igy kiilsndsen az alabbi
mutatok szamitésa:

©  Befektetett eszk6zok ardnya: befektetett eszkozisk/osszes eszkisz

Befektetett eszkozok fedezete: Sajat toke/Befektetett eszkszik

Forgoeszkozok aranya: forgdeszkdzok/ésszes eszkoz

Toke ellatottsagi mutato: Sajat toke/Forrasok Gsszesen

Sajat toke — jegyzett toke arany: Sajat toke/Jegyzett toke

Tokefesziiltség: Idegen toke/Sajat téke

Netto forg6toke: a forgdeszkozok értéke csskkentve a révid lejarati kotelezettségek

Osszegével.

O O 0 0O 0 o

Pénziigyi helyzet elemzése

- cash flow kimutatéas a Szt. 7. melléklete szerinti formatumban, tovébba az alabbi mutatészamok:
o Eladdsodottsag foka: Kételezettségek/Eszkozik Gsszesen
o Likviditdsi mutato 1. = forgdeszkizok / rovid lejarata kotelezettségek
o Likviditasi mutato I1. = forgéeszkdzok — készletek / révid lejarata kotelezettségek

A jovedelmezdség elemzése
Alkalmazott mutatok:
o Tokearanyos ad6zott eredmény (ROE): Adézott eredmény/Sajat toke
o Eszkézarényosjévedelmezéség (ROI): Adézott eredmény/Eszkzok Ssszesen

Mutatdo megnevezése 2016 2017 Valtozas
Befektetett eszkdzok ardnya 82,1% 77,8% -4,3%
Befektetett eszkézok fedezete 119,9% 126,6% 6,7%
ForgbeszkozOk aranya 17,2% 21,7% 4,5%
TGke ellatottsagi mutatd 98,4% 98,5% 0,1%
Sajat téke-jegyzett t6ke aranya 130,0% 139,4% 9,4%
Tékefesziiltség 0,0% 0,0% 0,0%
Netto forgotdke 20995 29041 8 046

Eladosodottséag foka 1,3% 1,2% -0,1%
Likviditasi mutato |. 1325,6% 1831,7%| 506,1%
Likviditasi mutato 11 1325,6% 1831,7%| 506,1%
Tokearanyos jovedelmezéség 10,7% 6,7% -3,9%
Eszkﬁzarényosjﬁvedelmezé’ség 10,5% 6,6% -3,9%




Vagyoni helyzet elemzése

A befektetett eszkozok zaro allomanyit a sajat toke az elézd évben | 19.9%-ban, a targyévben 126.,6%-ban
fedezte.

A forrdsokban a sajat tke aranya, a sajat toke értéke az elézd évekhez képest nétt, amely altal a gazdalkodo
tokeerdssége nott.

A sajat toke el6z6 évhez viszonyitott 7,25%-os (9 409 eFt) ndvekedését az adozott eredmény elszamolasa
okozta. A sajét toke struktarajaban a jegyzett toke nagysaga nem valtozott.

A gazdalkodonal idegen toke igénybevételére nem keriilt sor.

Pénziigyi helyzet elemzése

A tarsasag mind rovid, mind hosszi tavi likviditasi rataja, amely a korabbi évben is kiemelkedéen magas
értéket mutatott, tovabb erésddott, nettd forgotdkéje 38%-kal novekedett. A gazdalkodéas mind révid, mind
hosszi tavu likviditisa magas szinten biztositott.

Az Sztv. 7. szam( melléklet szerinti Cash flow-kimutatasa az 1. sz. mellékletként keriilt csatolasra.
A jivedelmezdség elemzése

Az alapkezel$ arbevétele az el6zd évi 37 764 eFt-r6l 40 912 eFt-ra emelkedett, amely 8%-o0s novekedést
jelent.

Az arbevétel novekedés 85%-a az iizleti eredmény szintjén is realizalodott, viszont ezen eredményt a
peénziigyi miiveletek eredménye az el6z3 évinél kisebb mértékben Javitotta, melyet a szabad pénzeszkozok
befektetését képezd devizas kotvény kamatcsskkenése okozott. Ennek kovetkezményeként a tarsasag
tékearanyos és eszkozaranyos jovedelmezésége 3,9%-os csokkenést mutat.

4. A mérleghez kapcsolédo kiegészitések

Immateridlis javak, tirgyi eszkizok

Sor- A tétel megnevezés Elozo Targyeév

szam év
a b c ¢

02. |L IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok)

03. | 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

04. |2. Kisérleti fejlesztés aktiv értéke

05. |3. Vagyoni értéki jogok

06. | 4. Szellemi termékek

07. |5. Uzleti vagy cégérték

08. | 6. Immaterialis javakra adott elélegek

09. | 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése

10. |II. TARGYI ESZKOZOK (11.-16. sorok) 164 908

1. | 1. Ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értékii

Jogok
12. |2. Muszaki berendezések, gépek, jarmivek 164 908
13. |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmavek

Immaterialis javakkal a tirsasag a tirgyévben nem rendelkezett.
A targyi eszk6zok értékét a 2017. jilius hdnapban tortént 0j szerver berendezés beszerzése nivelte.



A tarsasag targyi eszkozeinek-, az immateridlis javainak-, és az elszamolt értékcsokkends allomany-
viltozasat a kovetkezo tablazat mutatja:

Az

e Ft
Megnevezés Vagyoni értékii Muiiszaki gép, Beruhazasok
jogok berendezés
Bruttd €. Nyitd 9 056 2 141
Novekedés 0 876
Csokkenés 0 0
Brutté €. Zaro 9056 3017
Megnevezés Vagyoni értékii | Miiszaki gép, Beruhazasok
jogok berendezés
E.cs. Nyit6 all. 9056 1977
Novekedés 0 131
Csokkenés 0 0
E.cs. Zaro 9 056 2108
Targyévi écs. 0 131
Ebbdl terv szerinti 0 131
linearis 0 131
Befektetett pénziigyi eszkizok, készletek, értékpapirok
17. |1IL BEFEKTETETT PENZUGYI 108288 109 235
ESZKOZOK
(18.-24. sorok)
18. | I. Tartds részesedés kapcsolt véllalkozasban
19. [2. Tartésan adott kilcsén kapesolt
vallalkozasban
20. | 3. Egyéb tartos részesedés
21. | 4. Tartosan adott kéleson egyéb részesedési
viszonyban
allo vallalkozasban
22. |5. Egyéb tartésan adott kdlcson
23. | 6. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 108 288 109 235
24. | 7. Befektetett pénziigyi eszkdzok
értékhelyesbitése
eévekben a szabad pénzeszkdzeibdl vasarolt devizaban

Alapkezel6 a korabbi

kotvényallomanyt fenntartotta, a tirgyévben kicsit tovabb ndvelte.
A befektetett pénziigyi eszkdzikkel kapesolatban értékvesztés elszamolasara nem keriilt sor.
Készletek és értékpapirok az iizleti évben nem fordultak el a vallalkozasnal.

denominalt



Kovetelések

32. |1l. KOVETELESEK (33.-37. sorok) 9 902 9538
33. | 1. Kovetelések aruszallitasbol és 3504 3295
szolgéltatdsokbol (vevik)
34. | 2. Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben
35. |3. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban
lévo
vallalkozassal szemben
36. | 4. Valtokovetelések
37. |5. Egyéb kovetelések 6398 6 243

A kovetelések részben vevékkel (Alapokkal) szembeni kovetelések, melyek a december havi tevékenység
kiszamlazdsa miattiak (amelyek a beszamold készités idSpontjdig pénziigyileg realizalodtak), részben ado
tulfizetések. Itt keriilt kimutatasra a kezelt alapokat terheld, de az alapkezel altal bevallott és megfizetett
kiilénado dsszege is.

A kovetelések tényleges, fizetett bekeriilési értéken értékeltek. Ertékvesztés képzése nem valt sziikségessé.
Kapcesolt véllalkozassal szembeni kivetelések nem meriiltek fel.

Aktiv idobeli elhatdrolds

Az aktiv idébeli elhatarolasok tobbsége a befektetett eszkozok kozott

46. | C. AKtiv idébeli elhatarolisok (47.-49. sorok) 994 722
47. | 1. Bevételek aktiv idobeli elhataroldsa 994 676
48. | 2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli 46
elhatarolasa
L 49. | 3. Halasztott raforditasok

iddaranyosan jaré kamatokat tartalmazza.

kimutatott értékpapirok utan

Sajat tike
[7Sor- A tétel megnevezés El6z6 Targyév
szam Ev
a B C e
51. |D. Sajat téke (52.-59. sorok) 130 030 139 439
52. |LJEGYZETT TOKE 100 000 100 000
53. |ebbdl: visszavas. tulajdoni részesedés
névértéken
54. II.~JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT
TOKE (-)
55. [1II. TOKETARTALEK
56. |1IV.EREDMENYTARTALEK 16 141 30 030
57. |V.LEKOTOTT TARTALEK
58. | VI. ERTEKELESI TARTALEK
59. | VII. ADOZOTT EREDMENY 13 889 9 409

A villalkozas az el6z6 évi eredmén

toke allomanyt.

yét eredménytartalékba helyezte, az iizleti év eredménye novelte a sajat




Céltartalékok

A villalkozas az iizleti évben nem képzett céltartalékot.

Kotelezettségek
75. |IIL ROVID LEJARATU 1713 1677
KOTELEZETTSEGEK (76.+83.s0r)
76. | 1. Rovid lejarata kdlcsonok

77. | 2. Rovid lejaratu hitelek
78. | 3. Vevotdl kapott elolegek

79. |4.Kotelezettségek aruszall.-bol és szolgaltatasbol 231 256

80. |5. Valtotartozasok

81. | 6. Rovid lejarata kitelezettség kapcs.
vallalkozassal szemben

82. | 7. Rovid lejarata kitelezettségek egyéb részesedési

viszonyban lévo vallalkozassal szemben

83. | 8. Egyéb rovid lejarata ktelezettségek 1482 1421

A kotelezettség allomany részben a mitkddéssel kapesolatos szallitdi kotelezettségeket, részben a kozterheket
tartalmazza, amelyek koziil az esedékesek pénziigyi rendezése hatariddben megtortént.

Passziv idobeli elhatdroldsok

84. | G. Passziv iddbeli elhatirolasok 411 467
(85.+87.sorok)

85. | 1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa

86. | 2. Kéltségek, raforditasok passziv idobeli 411 467
elhatarolasa

87. |3. Halasztott bevételek

A passzivakban szerepld targyidészaki koltségek tartalmazzak a kényvvizsgaloi dijat 300 eFt értékben.

5. Eredmény kimutatishoz kapcsolédé kiegészitések

A villalkozas eredményét alakito tényezok az iizleti évben (adatok e Ft-ban):

Bevételek
Tétel- A tétel megnevezés Eloz6 év Targyév
szim
a b C E
01. | Belfoldi értékesités netto arbevétele 37 764 40912
02. | Export értékesités nettd arbevétele
I. | Ertékesités netté drbevétele (01.+02.) 37 764 40912
II. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke
(03+04.)
III. | Egyéb bevételek 45




- ebbél visszairt értékvesztés
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei 14 502 3 841
A tarsasag arbevételét az alapok kezeléséért kapott alapkezelési dij képezte.

A pénziigyi miiveletek bevételében a tarsasag befektetett eszkzein keletkezett kamatok szerepelnek, melvek
mértéke az elézd évihez képest csokkent.

Az Alapkezels a beszdmolasi idoszakban exportértékesitést nem teljesitett, exporttdmogatast nem vett
igénybe, valamint semmilyen egyéb vissza nem téritendé tamogatast nem kapott, illetve nem szamolt el.

Raforditasok
IV. | Anyagjellegii raforditisok 10 733 11 463
(05+06+07+08+09)
10. | Bérkoltség 12 600 12 720
11. | Személyi jellegii egyéb kifizetések 5684 6106
12. | Bérjarulékok 3601 2998
V. | Személyi jellegii raforditasok 21 885 21 824
(10+11+12)
VL | Ertékesikkenési leiras 472 131
VIL | Egyéb riforditasok 925 976

Az anyagjellegii raforditasokban 8 993 eFt értékben az igénybevett (jogi, szamviteli, szamitastechnikai.
kommunikacios) szolgaltatasok ellenértékei keriiltek elszamolasra.

Eredmény, addfizetési kitelezettség

A. | UzZEMI (UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE 3794 6 518
(I £ +11-IV.-V.-V].-VIL..)

B. | PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 11 638 3 841

C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+ A<B) 15 432 10 359

X. Adodfizetési kotelezettség 1543 932

D. |ADOZOTT EREDMENY (+ C.-X.) 13 889 9 427

A tarsasag a 9 409 eFt adozott eredményt eredménytartalékba tervezi helyezni.

A tarsasagi ado megallapitisara a vonatkozé jogszabilynak megfelelden, az altalanos szabalyok szerint
keriilt sor.

A tarsasagi ad6 alapjat az elszamolt értékesokkenés (131 eFt) novelte, és az adotorvény  szerinti
értékesdkkenés ugyanazon dsszeggel csokkentette.

6. Tajékoztato adatok

Vezetd tisztségviseldk, juttatdasok

Vezetd tisztségviselok jaranddsdgai Osszeg eFt
Ugyvezetés 6 000
Igazgatdsagi tagok 0
Feliigyel6 bizottsagi tagok 0
Osszesen 6 000
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A fentieken tilmenden a vezetd tisztségviseldk egyéb juttatisban nem részesiiltek, résziikre folydsitott
eldleg, kdleson, neviikben vallalt garancia nem fordult el.

Konyvvizsgalo dltal felszamitott dijak

A targyévi lizleti évre vonatkozoan a konyvvizsgalo altal kizardlag kdnyvvizsgalati dij keriilt felszamitasra,
mas szolgiltatisokat ellenérték fejében a konyvvizsgalé nem nydjtott. A beszamold konyvvizsgalataért
felszamitott dij dsszege : 300 000 Ft+ AFA.

Létszam, bérkiltség

A tarsasag a targyidoszakban 3 f6 atlagos allomanyi létszamban foglalkoztatott alkalmazottakat, résziikre
12 720 e Ft munkabér keriilt kifizetésre, személyi jellegii kifizetésként 6 106 e Ft keriilt elszamolasra.

Veszélyes hulladékok, kirnyezetre kiros anyagok, kirn yezetvédelemmel kapcesolatos tételek
A tevékenység jellegébdl adodoan a vallalkozasnal az iizleti évben nem meriiltek fel.
Egyéb tajékoztatis

A Tarsasag nem rendelkezik Bszt. szerinti portfoliokezelési tevekenységi engedéllyel, igy az iigyfél
tulajdonat képezd pénzeszkozok és pénziigyi eszkozok nem keriilhetnek a Tarsasag birtokdba,
nyilvantartasdban a portfolio kezeléssel Gsszefliggésben keletkezd vagy kozvetleniil annak céljara szolgald
eszkozok, forrasok, bevételek, koltségek és raforditasok nem mutathatok ki. Engedély hianyaban nem
keriilhet a Tarsasag birtokaba portfolickezelés céljara az iigyfél altal rendelkezésre bocsatott pénzeszkdz,
illetve a portfolidkezelés soran az iigyfél javara befolyt pénzeszkoz. A Tarsasag a letétkezelonél nem nyitott
€s a jov6ben sem kivan nyitni Bszt. szerinti portfolikezeléssel Osszefliggésben az iigyfél pénzeszkidzeinek
nyilvantartasara szolgalo letéti szamlat.

Az Alapkezeld tekintettel arra, hogy Bszt. szerinti tevékenységet nem végez, a Bkr. 17. §-anak 2., 4., 11., 23.
pontjai szerinti adatokat beszamoldjaban nem szerepeltet.

A tarsasag alapkezelésében a kovetkezd, zart kirben kibocsatott, nyiltvégii ingatlan alapok voltak a
beszamolo forduldnapjan:

Befektetési Alap megnevezése Netto eszkiozérték
2017.12.31.napjan Ft
HERMES Ingatlan Befektetési Alap 2957 348 469
Omega Ingatlan Befektetési Alap 2315551232
Martonlak Ingatlan Befektetési Alap 1 101 572 622
Budapest, 2018. 01. 31. oy

\"\\S&Cﬁi\l .\ ( "

.....................................

a vallalkozas képviseldje
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HERMES BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT
Cégj. sz.:.01-10-044914
1. sz. melléklet

CASH-FLOW KIMUTATAS
2017. 12. 31.
e Ft

Terv Tény

I. | Szokdsos tevékenységbol szarmazo pénzeszkdz-valtozis 9000 10196
(Miikidési cash-flow 1-13. sorok)

1. | Adézés elétti eredmény + 10200 10340

Elszamolt amortizacié + 130 131

Elszamolt értékvesztés és visszairas +

Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +

Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +

Szalliti kotelezettség valtozasa + 10 25

Egyéb révid lejaratu kotelezettség valtozasa + -100 -61

sl bt Bl ol ol L)

Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa + 100 56

9. | Vevokovetelés valtozasa + 200 209

10. | Forgbeszkdzok (vevikivetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 200 155

11. ] Aktiv idébeli elhatirolasok valtozasa + 300 272

12. | Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) - -1000 -931

13. | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -

14. Egyéb

I1. | Befektetési tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz-viltozas -1822
(Befektetési cash-flow, 14-16. sorok)

15. | Befektetett eszkozok beszerzése - 1 822

16. | Befektetett eszkozik eladasa +

17. | Kapott osztalék, részesedés +

[1I. | Pénziigyi miveletekbol szarmazo pénzeszkdz-valtozas
(Finanszirozasi cash-flow, 17-27. sorok)

18. | Részvénykibocsatds, tékebevonas bevétele +

19. | Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele +

20. | Hitel és kolcson felvétele +

21.| Hosszi lejératra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
megsziintetése, bevaltasa +

9]
3]

.| Véglegesen kapott pénzeszkiz +

Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszalliltas) -

(93]

>

Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -

.| Hitel és koleson torlesztése, visszafizetése -

Hosszu lejdratra nyujtott kileséndk és elhelyezett bankbetétek -

Véglegesen atadott pénzeszkoz -

e d R RS AT NS NS
n

e Bl

Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejaratu kotelezettségek viltozdsa +

IV. | Pénzeszkozok viltozasa (=1, 11, +111. sorok) + 8000 8374

Budapest, 2018. 01. 31.
2 &d\,ﬁk %{g

a vallalkozas képviseldje
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HERMES Befektetési Alapkezelé Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
01-10-044914

13024301-6630-114-01

Uzleti jelentés

2017

Budapest, 2018. januar 31.

----------------------------------------------------------------

a villalkozds képviseldje



A HERMES Befektetési Alapkezel Zrt. 2003-ban alakult, f5bb adatai:

Cég neve: HERMES Befektetési Alapkezel Zrt.
Cime: 1023 Budapest, Orgona u. 8.
Adoszama: 13024301-2-41

Cégjegyzék szama: 01-10-0444914

Statisztikai szamjele: 13024301-6630-114-01

Tulajdonosi szerkezet

A Tarsasdgot kozvetlen tulajdonosai a HERMES Hitel Faktor Zrt. és a VIKING Ingatlanforgalmazo-
és hasznosito Zrt.. A kibocsdtott részvények adatai:

Részvényfajta: torzsrészvény

Darabszam | Névérték | Pénznem

100 00 10 000 | HUF

A cég dltal végzett tevékenységi kir:

6630 08 Alapkezelés — fotevékenység

Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet értékelése

A Tarsasdg az MNB dltal feliigyelt engedélykoteles tevékenységet (6630 08 Alapkezelés) folytat, a
személyi, tdrgyi és technikai kovetelményeknek folyamatosan megfelel.

A Tarsasdg drbevétele 40.912 eFt, a 2017. évi iizleti évet 9.409 eFt adézott eredménnyel zdrta. A
Tarsasag tékehelyzete stabil, sajdt t6kéje és szavatolo tékéje megfelel a Jjogszabalyi eldirdsoknak,
miikodése hosszii tavon biztositott.

A Tarsasag stabil dllomanyi létszammal mikédik, anyagjellegd, személyi jellegii rdforditdsai,
értckesokkenési leirdsa, egyéb rdforditdsai évek ota azonos szintet képviselnek, a vdllalkozds a
2018.iizleti évben sem tervezi a mitkodési kiltségek jelentds novelését.

A Tdrsasdg hdrom, zdrt korben kibocsdtott, nyiltvégii ingatlan alapot kezel:

Alap megnevezése Nettto eszkizerték 2017.12.31
HERMES Ingatlan Befektetési Alap 2.957.348.469 HUF
Omega Ingatlan Befektetési Alap 2.315.551.232 HUF
Martonlak Ingatlan Befektetési Alap 1.101.572.622 HUF

A tarsasag a beszdamold idészakdban kizdrdlag a fenti, zdrtkori ingatlan alapok kezelését végezte. Az
alapkezeld jovébeni elsidleges célja a meglévé alapok vagyondnak névelése. Az ingatlanpiac elmult
években torténd fellendiilése, a piacon jelentkezé megnivekedett ingatlanbefektetési igények, tovabbi
(a tdrsasag nagysdgdhoz, jellegéhez illeszkedd) zdrtkiri ingatlan alap létrehozdsdt is elérevetithetik.



Egyéb és kirnyezetvédelemmel kapcsolatos informdcick

Visszavasdrolt sajdt részvények, sajdt iizletrészek nincsenek a vdllalkozds birtokdban. Kutatasi,
kisérleti fejlesztési tevékenységet nem végez.

A mérleg fordulonapja utdn lényeges esemény nem kivetkezett be a T arsasdgnadl.

Székhelye (fGiroda) jelenleg: 1023 Budapest, Orgona u. 8.

A vdllalkozds nem végez kornyezetkdrosito tevékenységet. Ebben az dgazatban fejlesztéseket nem
kivan eszkozolni. Kornyezetvédelemmel kapcsolatos tamogatdsokat nem vesz igénybe. Az irodai
papirfelhaszndlds minimalizdldsa érdekében — ahol lehetséges - dokumentumait elektronikusan kezeli,
iizleti levelezése jelentds hdanyadat elektronikusan végzi.

Osszegzés

Az Alapkezelé'” 2017. évben is eredményesen miikidott, folyamatai, rendszerei, kialakitott
kontrollpontjai stabil alapot adnak a hosszii tivit miikidés fenntartdsdhoz.



